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Rakennusten energiatalouteen
liittyvia viranomaisvaatimuksia uudiste-
taan vuonna 2003 voimaan tulleen ener-
giatehokkuusdirektiivin mukaisiksi.
Energiatalouteen liittyvien uusien lakien
ja asetuksien on maara tulla voimaan
vuoden 2006 alkupuolella. Lakien ja ase-
tusten lopullista muotoa ei ole kuiten-
kaan vield paatetty. Tyo on viela kesken
mm. rakentamismaaraysten osiin C3, C4,
D2,D3 ja D5 tulevien muutosten osalta,
joiden on maara tulla lausunnolle joulu-
kuun 2005 alussa. Odotettavissa on siis
varsin isoja muutoksia hyvin lyhyella ai-
kataululla.
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Energiatehokkuusdirektiivin periaatekaavio.

Direktiivin keskeisend tavoitteena on ener-
gian nykyistd tehokkaampi kayttd ja sen
avulla energian kulutuksen vahentdminen.
Arvioidaan, ettd Euroopan energiankulu-
tuksesta yli 40 prosenttia liittyy rakennus-
ten energiankulutukseen, Suomessa pie-
nempid. Rakennuksissa energiaa kuluu
lahinnd lammitykseen ja jadhdytykseen
sekd ldmpiman veden tuottamiseen ja
jakeluun ja valaistukseen. Suomessa
30 prosenttia kasvihuonekaasupadstois-
td aiheutuu pelkdstadn rakennusten ldm-
mityksestd. Mahdollisuuksia sdastdihin
rakennusten energian kulutuksessa pide-
tddn varsin suurina.
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Direktiivissd saddetddn kolmesta velvoit-
teesta. Jasenvaltion tulee asettaa energia-
tehokkuuden vahimmadisvaatimus uudis-
rakennuksille ja erdissd tapauksissa perus-
korjattaville rakennuksille. Direktiivi edel-
lyttdad rakennusten energiatehokkuusto-
distusten kayttdédnottoa jdsenmaissa.
Lisdksi direktiivi edellyttdd erdissd tapa-
uksissa l[dmmityskattiloiden ja ilmastoin-
tikoneiden maddrdaikaistarkastuksia.

Voimassa olevaa energiatehok-
kuustodistusta aletaan vaatia

Lakiehdotus energiatehokkuustodistuk-
sesta valmistui kesalld 2005. Ehdotetussa



laissa saddetddn rakennuksen omistajalle
velvollisuus hankkia ja esittdd rakennukses-
ta energiatehokkuustodistus silloin, kun
rakennus tai sen osa on myynnissa tai
vuokrattavana. Omakotitalon omistaja
joutuisi hankkimaan sen varsin harvoin.
Sen sijaan asuinkerrostaloista ja rivitalois-
sa samoin kuin liike- ja palvelurakennuk-
sista tulisi kdytdnndssd koko ajan olla
voimassa oleva todistus. Todistus on voi-
massa kymmenen vuotta. Velvollisuus ei
koskisi vapaa-ajanasuntoja, teollisuus-
rakennuksia, suojeltuja rakennuksia eikd
erditd muita laissa tarkemmin mdaritel-
tyjd rakennuksia.

Rakennuksen energiatehokkuustodis-
tuksessa on ilmoitettava rakennuksen
tarkoitustaan vastaavaan kayttoon tarvit-
tava energiamddrd. Energiamadran arvi-
oinnin tulee olla riippumaton rakennuk-
sen kadyttdjien yksilollisistd tottumuksista.

Rakennukset jaetaan kayttotarkoituksen-
sa mukaan ryhmiin, joille kullekin vahvis-
tetaan energiatehokkuutta ilmaiseva as-
teikko. Energiatehokkuustodistuksen liit-
teend tulee olla suosituksia rakennuksen
energiatehokkuuden parantamiseksi.
Ymparistoministerion asetuksella sddde-
tddn kdytettdvastd hyvyysluokasta ja ra-
kennusten ryhmittelystd sekd lomakkeen
kaavasta, jolle energiatehokkuustodistus
laaditaan.

Energiamaaran arvioimiseksi
edellytetaan rakennuksen
tarkastamista ja energiamaaran
laskentaa.

Laskentamenetelmastd sdddetddn Ympa-
ristéministerion asetuksella, joka julkais-
taan Suomen rakentamismadrdyskokoel-
massa. Direktiivin vaikutukset ulottuvat siis
myos nykyisten rakentamismdaaraysten osiin
C3, C4, D2, D3 ja D5, joita joudutaan
uusimaan tai tarkistamaan. Tdssa yhteydes-
sd niiden vaatimustasoa ei ole tarkoitus
kuitenkaan nostaa.

Energiatehokkuustodistuksen antajalla ja
todistuksen perustana olevan tarkastuk-

sen suorittajalla tulee olla rakennusalan tai
LVIS -alan ammattikorkeakoulun tai sitd
ylempi rakennusalan tutkinto ja kolmen
vuoden tydkokemus. Lisdksi todistuksen
antajan ja tarkastuksen suorittajan on
osoitettava, ettd hanelld on perehtynei-
syys rakennusten tarkastamiseen, ener
giatehokkuuden laskentamenetelmaan,
korjausrakentamiseen ja muihin toi-
menpiteisiin, joilla energiatehokkuutta
voidaan parantaa.

Ymparistdministerion asetuksella sddde-
tddn opetussisillostd, jonka mukaisilla
kursseilla mainittu perehtyneisyys voidaan
saavuttaa. Ladninhallitus pitdd rekisterid
energiatehokkuustodistuksen antajista ja
todistuksen perustana olevan tarkastuk-
sen suorittajista.

Uudistus tulee voimaan pian

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi
on saatettava osaksi kansallista lainsda-
dantoa 4 pdivaan tammikuuta 2006 men-
nessa. Jasenvaltio voi siind tapauksessa, et-
td patevid asiantuntijoita todistuksen an-
tamiseen ja tarkastuksen suorittamiseen
ei ole saatavilla, saada kolmen vuoden li-
sdajan energiatehokkuustodistusten kayt-
toonotolle.

Laki ehdotetaan tulevaksi voimaan niin
pian kuin se on lain vaatimat kdytannén
jdrjestelyt huomioon ottaen mahdollista
eduskunnan hyvéksymisen jalkeen. Koska
Suomessa ei ole riittdvasti patevid ja riip-
pumattomia asiantuntijoita antamaan
energiatehokkuustodistuksia ja toimitta-
maan sen edellyttdmid tarkastuksia, ener-
giatehokkuustodistuksen vaatiminen ole-
massa olevassa rakennuskannassa ehdo-
tetaan porrastettavaksi kolmelle vuodelle.

Olemassa olevassa rakennuskannassa to-
distus vaadittaisiin vuoden kuluessa lain
voimaan tulosta julkisista rakennuksista
seka liike-, palvelu- ja hallintorakennuksis-
ta. Tdhdn on olemassa jo energiakatsel-
muksissa harjaantuneita asiantuntijoita,
jotka voivat saada nopeasti tarvittavan
patevyyden.
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Kahden vuoden kuluessa lain
voimaantulosta todistus
vaadittaisiin asuinkerrostaloista
seka rivi- ja ketjutaloista.

Enintdadn kahden asunnon asuinrakennuk-
silta todistus vaadittaisiin vasta kolmen
vuoden kuluttua lain voimaan tulosta. N&i-
td kohteita on niin paljon ja kun tdllaista
toimintaa ei téhan mennessa ole juuri ollut,
toiminnan kehittdmiseen ja riittdvan asian-
tuntijajoukon kouluttamiseen on varatta-
va mahdollinen lykkdysaika kokonaisuu-
dessaan.

AX-Suunnittelussa jo valmiudet
tulevaan tarkastustoimintaan

Vaikka uusien, vuoden 2006 alussa voi-
maan tulevien, sidnndsten valmistelu on
vield kesken ja monet niihin liittyvdt asiat
ovat avoimia, on AX-Suunnittelussa kehi-
tetty aktiivisesti valmiuksia tulevaa tarkas-
tustoimintaa silmdlld pitden osallistumalla
mm. alan koulutuksiin ja seuraamalla ener-
giatehokkuuden laskentamenetelman ke-
hittdmistd mm. RET-projektin yhteydessa,
(RET=Rakennusten energiatehokkuuden
laskenta).

Tuore energiakatselmus vastaa
energiatodistusta

Energiatehokkuustodistuksen lakiehdo-
tuksessa todetaan, ettd rakennuksesta, jos-
sa on tehty kauppa- ja teollisuusminite-
rién ohjeiden mukainen energiakatselmus,
el tarvitse esittad energiatehokkuustodis-
tusta, jos katselmuksesta ei ole kulunut
enempéad kuin kymmenen vuotta. Kaytan-
non kokemusta energiatehokkuuden
parantamiseen tdhtddvistd energiakat-
selmuksista AX-Suunnittelulla on yli kym-
menen vuoden ajalta.



